ebenfalls gewidmete StraBe anschlieft, die Stadt Eigentiime-
rin aller StraBenflachen ist sowie Beleuchtungs- und
Entwdsserungseinrichtungen vorhanden sind.

ODelmenhorst
M MWverbindet
Ein ErschlieBungsbeitragsbescheid kann friihestens nach

Entstehen der sachlichen Beitragspflichten ergehen. ErschlieBungsbeitrag

Innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe dieses Bescheides
ist der Beitrag dann féllig. Beitragspflichtig ist dabei
derjenige, welcher genau am Tag der Bekanntgabe des
Bescheides im Grundbuch eingetragener Eigentiimer des
Grundstiicks ist.

Auch eine Ratenzahlung ist im Einzelfall unter Nachweise der
wirtschaftlichen Gesamtverhaltnisse mdglich. Hierfiir miissen
allerdings Stundungszinsen nach der Abgabenordnung
berechnet werden.

Wie erreichen Sie uns?

Die genannten Informationen geben nur einen ersten groben
Uberblick. Fiir Ihre Fragen stehen wir daher gerne telefonisch
unter (04221) 99-2220 oder auch personlich zur Verfiigung;
per E-Mail erreichen Sie uns unter
erschliessungsbeitraege@delmenhorst.de

Weitere Informationen erhalten Sie auch unter
www.delmenhorst.de/beitraege.
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Kontakt

Fachdienst StraBen- und Briickenbau
Sachgebiet Beitrdge

Telefon (04221) 99-2220

Fax  (04221) 99-142202
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Warum ErschlieBungsbeitrage?

Die Stadt Delmenhorst ist gesetzlich verpflichtet, ErschlieBungs-
beitrage zu erheben. Rechtsgrundlagen dafiir sind die §§ 127 bis
135 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie die ErschlieBungsbei-
tragssatzung der Stadt Delmenhorst (EBS).

Wofiir werden sie erhoben?

ErschlieBungsbeitrage werden fiir die erstmalige Herstellung
einer Strale erhoben. Meistens handelt es sich dabei um
komplett neue StraRen in Baugebieten. Manchmal allerdings ist
auch eine scheinbar ,fertige” Stralle nur behelfsméBig angelegt
worden und trotz des duBeren Anscheins noch nicht erstmalig
endgiiltig hergestellt.

Zur erstmaligen Herstellung gehdren dabei unter anderem die
Fahrbahn, Rad- und Gehwege, Bushaltestellen, StraBenbegleit-
griin, Parkflachen, die StraBenbeleuchtung sowie die Entwasse-
rung der StraBe — wozu auch anteilig der Regenwasserkanal
zdhlt. Beitragsfahig sind zudem die Kosten des Grunderwerbs fiir
die StraBe.

Wer muss ErschlieBungsbeitrage zahlen?

Beitrdge miissen alle Eigentiimer zahlen, deren Grundstiicke oder
Hinterliegergrundstiicke an der ausgebauten Strale liegen.

Wie werden Beitrage berechnet?

90 Prozent aller beitragsfahigen Kosten der erstmaligen Herstel-
lung einer Strae werden auf die Gesamtheit der durch diese
StraBe erschlossenen Grundstiicke verteilt. Die verbleibenden 10
Prozent sind Eigenanteil der Stadt.

Fiir die Verteilung der Kosten gelten die Bestimmungen der EBS,
die die zuldssige Ausnutzung der Grundstiicke beriicksichtigen.
Hier ist es zum Beispiel von Bedeutung, wie viele Vollgeschosse

(VG) auf dem Baugrundstiick errichtet werden diirfen und welche

Art der Grundstiicksnutzung zuldssig ist (Wohnnutzung, Sportplatz,

Gewerbe etc.).

Mehrfach erschlossene Grundstiicke wie beispielsweise Eckgrund-
stiicke erhalten unter Umstdnden eine Vergiinstigung.

Wie stark die Beitrdge je nach Zuschnitt und Nutzung aller
Grundstiicke in der Hohe variieren kdnnen, sollen folgende zwei
Beispiele verdeutlichen:

Die BeispielstraBBe wird ausgebaut; 150.000 Euro kdnnen umgelegt
werden. Alle Grundstiicke liegen laut Bebauungsplan in einem
Mischgebiet in dem hier zwei VG erlaubt sind.

GrundstiicksgroBe x 1,25 (fiir die VG) = Verteilflache
Beispiel 1

Die fiinf Grundstiicke links mit jeweils 1.000 qm tatsachlicher
GrundstiicksgroBe ergeben jeweils
1.250 gm Verteilflache

1.000 gm x 1,25 (fiir die VG) = 1.250 qm

—
L, - 150.000 Euro
> - unbebautes

Grundstiick

mit 5.000 gm x
1,25 (fiir die VG)
ergibt 6.250 qm

- Verteilflache

Beispielstrae

Beitrag fiir ein 1.000 gm groBes Grundstiick:

Insgesamt ergeben sich hier 10.000 qm tatsachlicher Flachen mit
12.500 qm Verteilflache

150.000 Euro : 12.500 gm = 12 Euro/qm Verteilflache
1.250 gm Verteilflache x 12 Euro/qm = 15.000 Euro Beitrag

Beispiel 2

Auf dem rechten zuvor unbebauten Grundstiick befindet sich
jetzt ein Getrankemarkt.

Der Beitrag fiir ein 1.000 qm groBes Grundstiick dndert sich
daher wie folgt:

Die fiinf Grundstiicke links mit jeweils 1.000 qm tatséchlicher
GrundstiicksgroBe ergeben wie im Beispiel 1 wieder jeweils
1.250 gqm Verteilflache.

Aufgrund der

—> - gewerblichen

Nutzung wird nun
- 150.000 Euro ein Zuschlag von 1,5

erhoben

->9.375qm
Verteilflache
— L
5.000 qm x 1,25 (fiir
> - dieVG) x 1,5 (Gewer-

bezuschlag) =

1. - 9.375qm

BeispielstralSe

Beitrag fiir ein 1.000 gm groBes Grundstiick:
Insgesamt ergeben sich hier wieder 10.000 gm tatsachlicher
Flachen mit jetzt aber 15.625 qm Verteilflache

150.000 Euro : 15.625 qm = 9,60 Euro/qm Verteilflache
1.250 gm Verteilflache x 9,60 Euro/qm = 12.000 Euro Beitrag

Wann sind sie zu zahlen?

Die Beitragspflicht entsteht erst nach endgiiltiger Herstellung
der StraBBe und dem Eingang der letzten Unternehmerschluss-
rechnung; nach Baubeginn kénnen jedoch unter Umstanden
auch schon Vorausleistungen erhoben werden.

Endgiiltig hergestellt ist eine StraBe rechtlich unter anderem
dann, wenn sie dem offentlichen Verkehr gewidmet ist, an eine



